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1. Les orientations générales de la ville /V( urbains |
BAS-MONTREUIL -E

Les objectifs de la ville a 10 ans et plus :
e Répondre aux besoins de logements et maintenir |'équilibre de logements sociaux ; %
e tiliser la notion d'éco-quartier comme levier d'action, pour fusionner les enjeux sociaux et environnementaux ;
Valoriser les transports en commun ;
Développer |'offre commerciale de maniére plus harmonieuse ;

Recréer de I'urbanité dans les quartiers dégradés : lutter contre I'habitat insalubre, maintenir des commerces de
proximité, des espaces publics de qualité, les activités économiques, la présence et |'accessibilité aux services ;

S'appuyer sur I'intercommunalité pour mettre en commun les stratégies d'aménagement ;

Mettre en valeur |'originalité et les différentes fonctions urhaines des quartiers

La convention d’équilibre habitat-acivité : objectifs a 5 ans

e Autoriser la construction de 3 500 logements, dont 40% de logements sociaux, soit 1 400 logements sociaux et 2 100
logements en accession d la propriété ou en locatif privé.

e (onstruire 2 groupes scolaires, ainsi que plusieurs créches et favoriser leur insertion au sein des programmes de
logements.
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2. Eléments de contexte et hypotheses sur le Bas-Montreuil
Les évolutions socio-économiques sur le secteur entre 1999 et 2006

BAS-MONTREUIL [

La population
e Une population croissante qui compte plus d'enfants

Population en 1999 | Population en 2006 | Variation
Bas Montreuil 20 236 22 848 $2:9
Ville de Montreuil 88 054 97 474 10.7

e Une population croissante parmi les 15-29 ans sur le Bas-Montreuil (18,7% en 1999 a 22,3% en 2006)
(21,4% de 15-29 ans sur Montreuil en 2006)

L’emploi
® Forte augmentation de la proportion de cadres et de professions intellectuelles sup (13,2 % en 1999 a 18,6% en 2006)
(14,9% de cadres et profs intellectuelles sup sur Montreuil en 2006)

® Baisse considérable de la proportion d’ouvriers (17,6 % en 1999 a 13,5% en 2006)
(15,9% d'ouvriers sur Montreuil en 2006).

e Une forte proportion d’hommes de 15-24 ans touchés par le chémage (35,2%).
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2. Eléments de contexte et hypotheéses sur le Bas-Montreuil - QS
BAS-MONTREUIL

Les évolutions socio-économiques sur le secteur entre 1999 et 2006

La nationalité
e En 2006, 20,8% des habitants du Bas-Montreuil sont de nationalité étrangére.
(20,5 % des montreuillois sont de nationalité étrangére en 2006)

l'habitat
e Un parcimportant de logements dégradés et insalubres

e Sur-représentation des pefits logements anciens sur le Bas-Montreuil (49,6 % de 1 et 2 piéces sur le
quartier en 2006)
(39% de 1 et 2 piéces sur Montreuil en 2006)

e Arrivée de nouvelles populations : 38 % des ménages du secteur vivent dans leur logement depuis 4 ans ou
moins
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2. Eléments de contexte et hypothéses sur le Bas-Montreuil

_r_ = = Périmétre PNRQAD

L'HABITAT DEGRADE DANS LE BAS MONTREUIL

- Habitat dégradé : dégradation avérée

- Habitat dégradé :dégradation potentielle

PROCEDURES SUR IMMEUBLE

diagnostics plomb positifs
en PC et PP

arrétés d'insalubrité

arrétés de péril

Base DGI 2008
Ville de Montreuil

}ﬂu Studio d'Architecture et d'urbanisme Eleb-Harlé iAo 6 G BT elieenue sl

PROJET URBAIN - CONCERTATION - CONSTATS
décembre 2010
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2. Eléments de contexte et hypothéses sur le Bas-Montreuil

LES EQUIPEMENTS :
8¢
LES EQUIPEMENTS EXISTANTS :
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2. Eléments de contexte et hypothéses sur le Bas-Montreuil

LE PATRIMOINE ARCHITECTURAL ET URBAIN
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LE PATRIMOINE ARCHITECTURAL REPERE :
Edifice Inscrit a I'inventaire supplémentaire
des Monuments Historiques
et son rayon de protection de 500m

Le recensement PLU: W
s

PLACE

DEW L
¢RITERNTE
B Patrimoine exceptionnel *** protégé PLU
B Patrimoine remarquable **

I Patrimoine représentatif *

o
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z Halle des LA 705
2 / a Stucio PATHE * '
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LES ENSEMBLES URBAINS
COHERENTS :

Ensembles urbains présentant
cohérence et qualités urbaines
et architecturales susceptibles
d'étre protégés au titre de
l'art.L123-1 7¢

Périmétre d'étude
pré-opérationnelle
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2. Eléments de contexte et hypothéses sur le Bas-Montreuil

LE PATRIMOINE ARCHITECTURAL ET URBAIN:
les éléments non recensés

Halle Longue
= - Coudé Dalboeuf
Séchoir

252 rue de Paris

Au 252 rue de Paris, une parcelle au bati trés vétuste, ou s'éléve un séchoir en bois (fin XIX°siécle?) Rue Etienne Marcel, a c6té de la Petite Halle, repéré comme patrimoine remarquable, la Halle Longue de
d'approximativement 25 m de long part 12 de large, structure remarquable par sa taille, et sa rareté. I'ancienne usine de construction métallique Coudé Dalboeuf, aujourd'hui occupée par J.C. Decaux.

Rue Eluard et rue Robespierre,
I'ancienne fabrique de Piano Klein n'a
été recensée que partiellement, en
omettant la partie la plus intérressante
de I'ensembile, rue Eluard: ateliers en
structure métal et briques en RdC avec
Cheminée.

Rue de Paris, une halle métallique rivetée (ateliers de construction Eiffel)
et sa cheminée.

Rue Cuvier et rue de Lagny des batments et le portail de la Société Parisienne de Tranchage et Déroulage,
intégrés aux nouvelles constructions.

S !g Studio d'Architecture et d'urbanisme Eleb-Harlé BAIEROT CO5 AR ey Uil PROJET URBAIN - CONCERTATION - CONSTATS

pour la définition d'un projet urbain pour le Bas Montreuil décembre 2010



2. Eléments de contexte et hypothéses sur le Bas-Montreuil
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2. Eléments de contexte et hypothéses sur le Bas-Montreuil

LES HYPOTHESES DE REQUALIFICATION
DES ESPACES VEGETALISES

Corridor écologique

{3

Les alignements

"’U’ existants

- Espaces végétalisés de
pleine terre existants

Les projets prévus :
Espaces plantés a créer,

aménager
ou ré-aménager

Les projets a définir :
Squares et espaces
plantés de proximité

oo Alignements sur les voies
nouvelles et réaménagées
pour favoriser les
continuités écologiques

El!] Studio d'Architecture et d'urbanisme Eleb-Harlé Mission de Maitrise d'oeuvre urbaine SCENARII - HYPOTHESES

=== Urban Eco Approche environnementale pour la définition d'un projet urbain pour le Bas Montreuil CONCERTATION décembre 2010



2. Eléments de contexte et hypothéses sur le Bas-Montreuil
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2. Eléments de contexte et hypothéses sur le Bas-Montreuil

LES HYPOTHESES DE REQUALIFICATION
DES ESPACES PUBLICS

Les rues et places :

[

w\ﬁ

% W ! :

i

Les projets prévus :
Voies a créer

Les projets a définir :

Voies a requalifier

/ Espace de rencontre :
/ réduction des emprises
de circulation et de stationrlement

Réaménager les carrefours
pour un traitement plus urbal
Création de places...

“Voies vertes”
circulations douces
prioritaires

Harmoniser les aménagements:*\:'-\ e
Qualifier I'espace de la rue i Nl
Privilégier les circulations douce§  *

Studio d'Architecture et d'urbanisme Eleb-Harlé Mission de Maitrise d'oeuvre urbaine SCENARII - HYPOTHESES
== Urban Eco Approche Environnementale pour la définition d'un projet urbain pour le Bas Montreuil CONCERTATION-décembre 2010



3. Constats généraux et hypotheéses d'évolution sur le secteur E. Marcel/ Chanzy

L'Image du Bas-Montreuil
Sous-secteur Chanzy - Parmentier

Bvd Chanzy :ilot Dufour,
un batiment remarquable
formant repeére

Avenue Paul Langevin :
Un lieu a reconquérir

200 0 Métres

Les voies structurantes  Les polarités :

—_— Commerciales : @

Les limites : Loisirs de plein air:

b 4 formant barriéres
Culturelles : @

VaT.¥ en transition
Lieu de convivialité, :
café, restaurant... @

__ {.1I.b?lun dp Malt_n,e d oeu re urbaine . DIAGNOSTIC IL2-3
pour la définition d'un projet urbain pour le Bas Montreuil
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3. Constats généraux et hypothéses d'évolution sur le secteur E. Marcel/ Chanzy

L'lmage du Bas-Montreuil
Sous-secteur Chanzy - Parmentier

Pl .‘"'%-.i h
."Ll‘m‘{‘—‘m‘k
oy, e
s

Ambiances de qualités rue
Parmentier / rue des Sorins.
Ancien tissu maraicher et
habitat modeste.

Bvd Chanzy :ilot Dufour,
un batiment remarquable
formant repére

Avenue Paul Langevin :
Un lieu a reconquérir

200 0‘ Métres
Les repéres: Le paysage végétal et urbain :
0 Repére visuel ..; Pon(l:tuations végétales
et débordement
Repére Batiment remarquable : <o Alignements
B Patrimoine exceptionnel ***  *°*® ot arbres isolés
B Patrimoine remarquable ** Gabarits homogénes

Ensembles cohérents

B Patrimoine représentatif * kil
I Linéaire de facade rythmé

Mission de Maitrise d'oeuvre urbaine DIAGNOSTIC
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3. Constats généraux et hypotheéses d'évolution sur le secteur E. Marcel/ Chanzy

L'Image du Bas-Montreuil
Sous-secteur Chanzy - Parmentier

Ambiances de qualités rue
Parmentier / rue des Sorins.
Ancien tissu maraicher et
habitat modeste.

Bvd Chanzy :ilot Dufour,
un batiment remarquable
formant repére

Rue Etienne Marcel : horizons
ouverts et végétation

B

Avenue Paul Langevin :
Un lieu a reconquérir

Le rapport au ciel : Les vues et les horizons :

ﬁ Vaste ouverture sur le ciel Vue remarquable
rues basses ou élargissements vers point de repére
ﬂ Ouverture dissymétrique & Vue remarquable
Rive Nord rue de Paris : sur le ciel vers Horizon vert
Opérations récentes de renouvellement urbain . . Topographie
réinterprétant la lecture en profondeur de l'ilot m g#gg?:;;;iflu"e weihle.clel L& ascendante / descendante

nettement perceptible

Mission de Maitrise d'oeuvre urbaine
pour la définition d'un projet urbain pour le Bas Montreuil

DIAGNOSTIC




3. Constats généraux et hypotheéses d'évolution sur le secteur E. Marcel/ Chanzy

. Bd Chanzy: les possibles du Projet Urbain
s ‘- Le logement, le commerce et les activités -

) i
i gl D0

Le logement :

——=1 Des projets privés connus : mixité
logements /activités-commerces-bureaux

Des projets a définir:

5?;765%2028 . ‘ Des secteurs d’intervention lourde
ille de Montreui > > :

our Résorbtion de I'Habitat Insalubre
Bureau dessin SEDU = Q g

Février 2010
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Des sites d’évolution probable
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3. Constats généraux et hypotheéses d'évolution sur le secteur E. Marcel/ Chanzy
Uy SEpitI

. Bd Chanzy: les possibles du Projet Urbain
Le logement, le commerce et les activités -

S
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Le commerce et les activités:

= m m1 Une nouvelle offre commerciale

Le logement :
Des projets prn{é.s Fonnus Tmixité Batiments d'activités

logements /activités-commerces-bureaux 4 'architecture remarquable
Des projets a définir : Affectation a maintenir

e “ =\ A\
!i Base DGI 2008 . Des secteurs d'intervention lourde 7
De nouveaux usages

Ville de Montreuil > > ;
our Résorbtion de I'Habitat Insalubre

Bureau dessin SEDU = 9 g (o)

Fevrier 30 Des sites d’évolution probable
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3. Constats généraux et hypotheéses d'évolution sur le secteur E. Marcel/ Chanzy

7". B | \ Bd Chanzy: les possibles du Projet Urbain
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\ Une possibilité d’équipement public

ﬂ&g\ : dans un batiment a l'architecture remarquable
Base DGI 2008
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Blireau dessiigE N sreeei a réaliser pour un groupe scolaire, un gymnase
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3. Constats généraux et hypotheéses d'évolution sur le secteur E. Marcel/ Chanzy
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Les projets prévus :

Terrain de sport
et abords a ré-aménager
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Les projets a définir: Les projets a définir : S

Corridor
écologique

Des voies a requalifier Squares et espaces

plantés de proximité

i De nouvelles voies

Base DGI 2008 it

Ville de Montreuil a créer ou achever Alignements sur les voies

Bgreg udessipgt DI O Des carrefours plus urbains : ® ® [ourfavoriser les

Février 2010 places, placettes... continuités écologiques
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® Des hypothéses d'évolution a préciser, des réalisations a phaser dans le temps en fonction des priorités de la ville et des
possibilités de financement des projets

Taxe Locale d’Equipement (TLE)

Taxe prélevée sur les constructeurs qui doit servir aux communes d financer les équipements urbains

Taxe forfaitaire et générale dont le montant n'est pas calculé en fonction du colt des équipements publics induits par les
constructions.

| Le régime de la TLE ne permet de contribuer que trés faiblement aux dépenses importantes
prévues en matiére d’équipements et d’aménagements.

Un projet qui ne pourra pas étre financé uniquement par le systéme classique de prélévement

agence techné cité - 20/01/2011




4. Modalités de mise en ceuvre des

nypothéses d'évolution

BAS-MONTREUIL &

Zone d’Aménagement Concertée
(ZAC)

Cadre juridique, financier et technique adapté
a:

-I'élaboration d'un projet urbain, en
concertation avec la population locale
concernée,

- la conduite d'une opération d'aménagement
combinant ['acquisition des terrains et leur
aménagement ainsi que la réalisation
d'équipements publics et de constructions.

| Permet le transfert de la charge des
équipements publics, des budgets
locaux, sur I'aménageur qui récupére
celle-ci dans le prix de cession des
terrains.

Programme
d’Aménagement d’Ensemble
(PAE)

Dispositif de participation des
constructeurs au programme
d'équipements publics quune
commune s'engage a réaliser, dans
un secteur déterminé, pour
répondre aux besoins des futurs
habitants ou usagers des
constructions a édifier de ce secteur.
I Un dispositif qui ne permet
pas de préfinancement et

impacte directement la
trésorerie de la Collectivité.

Projet Urbain Partenarial (PUP) |
Permet aux communes ou aux
établissements publics compétents de
signer avec les propriétaires des
terrains, les aménageurs ou les
constructeurs, une convention fixant le
programme des équipements publics a
réaliser pour répondre aux besoins des
futurs habitants et usagers de
'opération, ainsi que les conditions de
leur prise en charge.

I Pas beaucoup de réalisations et
surtout dans le cadre de petits
projets avec un programme défini
et un interlocuteur identifié.

Des outils plus adaptés pour financer la réalisation d’'aménagements et d'équipements. Leur mise en ceuvre doit tenir compte

des périmétres de projets considérés et de leur phasage dans le temps.

agence techné cité - 20/01,/2011




5. Synthése de la démarche de concertation
la balade urbaine / secteur rue de Paris (24/11/2010)

lo balade urbaine / Zola-Republique (3/12/2010) la balade urbaine / Marceau-Bobillot (15/12,/2010)
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5. Synthése de la démarche de concertation

café concertation / les secteurs a enjeux de |'étude urbaine en cours
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5. Synthese de la démarche de concertation

Les actions de concertation :

4 balades urbains sur 4 secteurs différents

2 réunions avec le réseau citoyen

2 cafés concertation

41 personnes différentes présentes aux balades et cafés
Obijectif : formalisation de constats et de propositions

Des constats et propositions thématisés sur le Bas-Montreuil :

1.

. (=)

Urbanisme, logement (délaissés urbains, PNRQAD, insalubrité)
Espaces publics (propreté, espaces verts, mobilier urhain)
Circulation (routiére, transports en commun, liaisons douces)
Stationnement

Immobilier (bureaux, promoteurs)

Projet urbain (réflexions urbaines engagées par ville auparavant)
Qualité esthétique du quartier

Equipements

Patrimoine architectural

. Concertation information des habitants
. Commerce
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5. Synthese de la démarche de concertation

Les constats et les propositions sur le secteur Etienne Marcel /Chanz

Constats

Theme : urbanisme, logement
* Quel devenir de la Parcelle Barda (face au 83
rue des Sorins) !
e Quelles interventions sur I'habitat insalubre ?
Quelles procédures de relogement ?

e Quelle part de logement social dans les
reconstructions ! (PNRQAD)

Theme : Espaces publics (propreté/
espaces verts, mobilier urbain)

* Problemes d'insalubrité et dépdts sauvages rue

des Soins, rue de la Fraternité
* Manque de visibilité du parc des Guilands
* Eclairage public inadapté (bd de Chanzy)
* Panneaux de signalisation obsoletes (bd de
Chanzy)

Theme : Circulation
* Difficulté d'accessibilité au parc des Guilands
(liaisons douces)

Theme : Stationnement
* Stationnement sauvage (bd de Chanzy)
* Absence de marquage au sol (stationnement)

Théeme : urbanisme, logement
* Créer un espace vert ouvert sur la
parcelle Barda
o Réfléchir a la définition d'un usage sur
'espace libre situé face au 83 rue des
Sorins (ex: parking)

Theme : Espaces publics
* Créer une percée visuelle
* Adapter I'éclairage public aux piétons avec
un mobilier urbain plus bas
* Sécuriser la rue Désiré Préaux
(aménagement de ralentisseurs,
signalétique visible)

Théme : Circulation
* Faciliter l'acces au parc en créant une
percée piétonne depuis le boulevard de
Chanzy

Théme : Stationnement
* Sécuriser le boulevard de Chanzy




5. Synthese de la démarche de concertation
Les constats et les propositions sur le secteur Etienne Marcel/Chanzy

 Comstats WM @ Propositions

Theme : Participation et
information des habitants
* Informer davantage sur la présence et la
disponibilité des parkings publics a I'échelle
CSHERVIIIS

Theme : aménagement, projets de la
ville
* Absence de réflexion globale paysagere a
'échelle de la ville

Theme : Participation et information
des habitants

* Déficit d'informations sur la présence et la
disponibilité des parkings publics de la ville
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6.Les rencontres a venir BAS-MONTREUIL :

Les ateliers de réflexion :

* mercredi 26 janvier 2011 a 19h - Secteur Zola / République / Marceau / Bobillot
lieu : école élémentaire Voltaire

Rencontre inter-conseils de quartiers

® samedi 22 janvier 2011 a 10h
lieu : école maternelle P. Kergomard

3¢ Rencontre du réseau citoyens

e samedi 27 janvier 2011 a 19h
lieu : école élémentaire Voltaire
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Annexes
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